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HET JAAR NEGENTIENHONDERD ACHTENZEVENTIG. 
De achtentwintig augustus. 
Voor ons Ignace DAELMAN, notaris, doctor in de rechten, 

ter standplaats ',AWE.. 
Zijn verschenen 

De heer Augustin René VALCKE, gepensionneerde, geboren 
te Laarne de twaalf december negentienhonderd en twaalf en 
zijn echtgenote mevrouw Rachel Achiel VAN DER CRUYSSEN, 
huishoudster, geboren te Laarne de zeven april negentien-
honderd veertien, samenwonende te Laarne, Dorp 11. 

Gehuwd naar ze verklaren onder het wettelijk stelsel 
bij gebrek aan hOwelijksköntrakt 

Welke komparanten ons het volgende uiteengezet hebben, 
voorafgaandelijk aan de basisakte die het voorwerp uitmaakt 
van deZe akte. 

VOORAFGAANDELIJKE UITEENZETTING. 
Voornoemde kemparanten zijn eigenaars van volgend goed: 

Gemeente LAARNE. 
Een build'ing'aan de Motelaan nummer 16, bekend ten 

kadaster sectie.B, nummer 1308b3, en 1308c3 met een grootte 
van twintig aren tachtig centiaren. 

Dit gebouw verver residentie genoemd. 
Oorsprong van Eigendom. 

Voorteld goed hOort de, komparanten toe om het gebouw te 
hebben opgericht op grond doer hen samen met de echtgenoten 
Marcellus te Buck Claeys Hél'ene, beiden te Gent, en me-
juffer Mar'ianne Stach De Visscher te Laarte, en elk voor een 
derde deel in Onverdeeldheid te hebben verworven jegens 1°  
Steendam Martha Maria,zonder beroep,echtgenote Simons Eduar-
dus JoSephus, gepensionneerde, samen te Deurne- Antwerpen, 
20 Delphina Bertha, onderwijzeres, te Baasrode, 3°  Petrus 
Joseph Gerard, bediende te St Gillis Dendermonde, en van 
ClinbkapOier 16  Richard AugUstien spoorWegarbeider te Laar-
ne, 2°  Petrus Medard Jozef, arbeider te Desbelbergen, 3°  Ro-
bert Frans Maria, disPatcher te Ertvelde, blijkens proces-
verbaal van openbare verkoping gesloten voor notaris Tibbaut 
te K7I'len in date negen september negentienhonderd zeven-
ze.e- tig, overgeschreven ter eerste kantoor van hypotheken - te 
Dendermonde de negen oktbber erna, boek 2729, nummer 3. 

De echtgenoten De Buck•- Claeys en mejuffer Stach De. 
Visscher stOhden. hun aandelen aan de koMaparanten bij deze af 
bij akte afstand verleden voor notaris Tibbaut te Kalken in 
date aebt juni negentienhonderd eenenzeventig, overgeschreven 
ter &Meld hypoteekkantoor op negen augustus erna, boek 
8237,nUtmer 17 

Na deze uiteenzetting hebben, de koMparanten ons ver-
zocht autentieke-akte te verlenen van hun '1411 deze residen-
tie waarvan Niger Sprake te stellen onder het regime van de 



mede-eigendom overeenkoestig artikel 977bis van het Burger- 
lijk Wetboek. 

Met dit doel heben ze volgende dokumenten opgesteld: 
1' de beschrijving van de residentie en de lijst van, het 
aandeel van elk privatief deel in de gemeenschappelijke 
delen; 
2' het zakelijk statuut van de residentie; 
30  het reglement van inwendige orde. 

Bovenvermelde dokumenten worden samen • met het plan van 
architekt Marc De Bruyne te Blankenberge;Astridlaan 10,. in 
date:achttien mei negentienhonderd eenenzeventig opgemaakt, 
aan onderhavige akte gehecht. 

Zij vervolledigen elkaar en vormen één geheel en dienen 
gelezen en uitgelegd te worden in onderling verband. 

De komparanten verklaren de residentie te verdelen in 
appartementen en autostandplaaten.. 

Door deze wilsuiting' worden dus tot stand gebracht de 
voormelde lokalen, die alle op zich zelf het voorwerp zullen 
kunnen uitmaken van alle overgangen onder levenden of wegens 
overlijden, alsook van alle overeenkomsten. 

Elk dezer lokalen eivat: 
a) een gedeelte in privatieVe en uitSluitende.eigendom; 
b) een zeker aantal aandelen in de gemeenschappelijke 
gedeelten van de residentie die zich bevinden in de toestand 
van redeeigendom en gedwongen onver4eeldheid. 

De vervreemding van een dergelijk lokaal omvat nood-
zakelijkerwijze.de vervreemding én - Van het privatief ge-
deelte én van de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten 
die daar bijkomstig bijbehorèn, 

De hypoteek en elk ander zakelijk recht op een derge-
lijk lokaal bezwaart terzelfdertijd het gedeelte in priva-
tieve eigendom alsmede de aandelen in de gemeenschappelijke 
gedeelten die daarmede onafscheidelijk verbonden zijn. 	. 

Het ontstaah van deze lokalen verwekt het bestaan der 
gedeelten die gemeenschappelijk zullen zijn aan deze ver- 
scheidene goederen. 	 • 

De gemeenschappelijke gedeelten van de residentie 
wOrden vérdeeld in zeshonderdizeshonderdsten 	Zij bestaan 
in medeëigendom en gedwongen onverdeeldheid, 

Deze lokalen komen voor en zijn bèschreven in het plan.  
ende andere dokumenten die bij deze akte bevoegd zijn. 

Alle overdragende of bezwarende akten betreffende 
eigendomsrechten, vruchtgebruik, naakte eigendom of gebruik, 
die tot voorwerp hebben privatieve lokal0 van, deze resi-
dentie, zullen uitdrukkelijk de verklaringMoeten inhouden 
afgelegd door de nieuwe belanghebbenden dat ze een nauw-
keurige kennis hebben van de basisakte en zijn bijvoegsel, 
en dat ze gesubrogeerd worden in alle rechten en ver-
plichtingen die eruit voortvloeien. 

Compromisbepaling,', 
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Alle moeilijkheden welke zouden kunnen voortspruiten 
uit de verklaring of de toepassing van deze basisakte tussen 
de medeeigenaars of tussen medeeigenaars en beheerders, 
zullen scheidsrechtelijk opgelost worden. 

De scheidsrechter zal bij gemeen akkoord aangewezen 
worden of bij.-  ontstentenis van akkoord, door de notaris 
houder der minuut van de basisakte op verzoek van de meest 
gerede partij® 

De scheidsrechter zal uitspraak doen in der minne 
zonder gehouden te zijn aan de vormen en de termijnen van de 
proceduur. De uitspraak zal geschieden binnen de maand van 
het laatste door hem voorgeschreven onderzoek; zij zal niet 
vatbaar zijn voor verhaal zowel gewoon als buitengewoon. 

De algemene vergadering zal mits de drie/vierden- van 
stemmen onderhavige compromisbepaling mogen afschaffen. 

De kosten van het opstellen van deze basisakte, de re-
gistratierechten en de kosten van overschrijving ten be-
voegde kantoor van hypotheken, maken de eerste algemene last 
uit, en.diensvoigens moeten deze deor ieder van de kopers.  
gedragen worden. 

Ten uitvoer dezer kiezen kOmparanten huisvesting ter 
studie van ondergetekende werkende notaris. 

Ondergetekende werkende notaris bevestigt op zicht der 
door de wet vereiste stukken de eenzelvigheid der partijen 
zo deze hierboven werd opgegeven. 

WAARVAN AKTE. 

Gedaan en verleden te Laarne, ter studie. 
En na gedane voorlezing hebben de komparanten getekend 

met ons. notaris. 

R. VERGAUTS 
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BESCHRIJVING VAN HET APPARTEMENTSGEBOUW EN VERDELINGSTABEL 
DER AANDELEN IN DE GROND EN DE GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN. 

I. 	Beschrijving van het appartementsgebouw. 
A. Gelijkvloers  
Gemeenschappelijke delen 
- hall; toegang tot trapzaal met trap; 
- leidingen van water, gas, elektriciteit met hun berging; 
- de tuin; 
® in het garagegebouw: de ruimte voor en de 
de verwarming en waterleiding. 

Deze opsomming is louter aanwijzend en niet beperkend. 
Privatieve delen 
- twee appartementen, gemerkt 1 en 2. Het appartement 1 is 
gelegen rechts van de ingang; het appartement 2 is gelegen 
links van de ingang. 
Elk appartement omvat: 
a) in privatieve en uitsluitende eigendom : 

- de inkomhall; 
- toilet en badkamer.; 
- woonkamer en keuken; 
- twee slaapkamers. 

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid : honderd/ 
zeshondersten in de gemene delen met inbegrip van de grond. 
- zes autobergplaatsen, genummerd 1,2,3,4,5 en 6. De garages 
1,3 en 5 zijn rechts gelegen achter het gebouw de nummer 2,4 
en 6 links erachter. 
Ieder deze lokalen bevat in privatieve eigendom het lokaal 
zelf met zijn deur. 
Het gemeenschappelijk deel van ieder dezer autobergplaatsen 
wordt berekend in het aandeel in de gemeenschappelijke delen 
van het appartementsgebouw, gehecht aan het privatief 
appartement, waarvan deze autobergplaatsen respektievelijk 
afhangen. 
B. Verdiepingen  
Ieder der twee verdiepingen van het gebouw omvat : 
Gemeenschappelijke delen 
- trapzaal met trap en toegang; 
- leidingen van gas, water en elektriciteit en hun berging. 
Deze opsomming is louter aanwijzend en niet beperkend.. 
Privatieve delen 
Het appartement 3 en 4 gelegen op het eerste verdiep, 
respektievelijk rechts en links; 
Het appartement 5 en 6 gelegen op het tweede verdiep, 
respektievelijk rechts en links. 
Elk appartement omvat 
a) in privatieve en uitsluitende eigendom : 

- de inkomhall; 
- toilet en badkamer; 

woonkamer en keuken; 
- twee slaapkamers. 

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid : 



honderd/ zeshonderdsten van de gemene delen met inbegrip van 
de grond. 

,Co De zolder 	is gemeenschappelijk. 
II. ® Verdelingstabel der aandelen in de grond en de delen 
gemeenschappelijke delen. 

honderd/zeshonderdsten 
	

100/600 
honderd/zeshonderdsten 
	

100/600 
honderd/zeshonderdsten 
	

100/600 
honderd/zeshonderdsten 
	

100/600 
honderd/zeshonderdsten 
	

100/600 
honderd/zeshonderdsten 
	

100/600 
Totaal 	zeshonderd/ zeshonderdsten 
	

600/600 
Ne varietur getekend door de komparanten en ons notaris om 
gehecht te blijven aan de basisakte heden voor ondergete® 
kende notaris verleden te Laarne op achtentwintig augustus 
negentienhonderd achtenzeventig. 

Appartement 1 
Appartement 2 
Appartement 3 
Appartement 4 
Appartement 5 	: 
Appartement 6 
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ZAKELIJK STATUUT VAN DE RESIDENTIE. 

Hoofdstuk I. m ALGEMENE UITEENZETTING. 
mm®®-om----®e--®®de=®aeme-omova®o--m-o 

Artikel 1.  
Het statuut van de residentie regelt al wat betreft de ver-
deling van de eigendom, de bewaring, het onderhoud en ge-
beurlijk de heropbouw van het onroerend goed. 
Dit statuut en de erfdienstbaarheden welke eruit kunnen 
volgen, worden als zakelijke rechtstoestand opgelegd aan 
alle eigenaars en titularissen van zakelijke rechten, zo 
huidige als toekomstige, zij zijn dientengevolge onverander-
baar bij gebrek aan eensgezind akkoord tussen al de, mede-
eigenaars, en zullen aan derden tegenstelbaar zijn, door 
overschrijving ervan ten bevoegde kantore van hypotheken. 

Artikel 2.  
Er wordt bovendien om te gelden, tussen de partijen en hun 
rechthebbenden te gelijk welke titel, een reglement van in-
wendige orde opgesteld betreffende het genot van het on-
roerend goed en de bijzonderheden van het leven in gemeen-
schap, welk reglement niet tot het zakelijk statuut behoort 
en kan gewijzigd worden overeenkomstig met de erin vervatte 
voorwaarden. 
.Dit reglement en de wijzigingen eraan zijn niet aan over-
schrijving onderworpen maar moeten opgelegd worden door de 
overdragers van de rechten van eigendom en genot aan hun 
rechtverkrijgenden. 

Artikel 3.  
Het zakelijk statuut van het onroerend goed en het reglement 
van inwendige orde vormen het reglement van medeeigendom. 

Hoofdstuk II . o WONINGSTATUUT. 
®om-®eooe--0000®o-°0®®9----e- 

Afdeling I. m Onverdeelde mede-eigendom en privatieve eigen-
dom. 
Artikel 4.  
Het onroerend goed omvat lokalen waarvan ieder eigenaar 
privatief eigendom zal bezitten en gemeenschappelijke delen 
waarvan de eigendom op onverdeelde wijze zal toebehoren aan 
alle eigenaars samen of aan enkele onder hen, ieder voor een 
gedeelte. 

Artikel 5.  
De gemeenschappelijke delen zijn verdeeld inzeshonderdste~i 
behorende tot de lokalen, zoals vermeld op de tabel aan de 
basisakte gehecht. 
De beschrijving en de benaming der privatieve delen wordt 
eveneens aan de basisakte gehecht. 



Artikel 6.  
Zijn gemeenschappelijk de gedeelten van het goed die tot 
gemeenschappelijk nut dienen van de verschillende lokalen. 
'Deze gedeelten behoren de medeeigenaars in onverdeeldheid 
toe in verhouding tot de breuk van medeeigendom aan het 
lokaal gehecht. Deze breuk van mede-eigendom werd defini-
tief bepaald naar de oorspronkelike waarde van de lokalen 
waarop zij betrekking hebben. 
Wijziging hiervan is niet toegelaten dan mits eensgezind 
akkoord. 
De volgende zaken, onder meer, zijn gemeenschappelijk 
I. Zaken in algemene onverdeeldheid tus-sen alle eigenaars 
zonder onderscheid 
- de bebouwde grond en de funderingen; 
- de ondergrond, de hoofdmuren en het betonnen geraamte; 
- de rioolinrichting; de leidingen van water, gas en 
electriciteit tot aan de particuliere meters der privatieve 
lokalen. 
® de bekleding en versiering van de gevels; de ruwbouw van 
balkons en terassen. 
® de rookgangen en schoorstenen; 
- de daken met hun bekleding en de waterafloopbuizen; 
® de parlophoon, deuropeners en voordeurbellen voor het ge-
deelte dienstig tot gemeenschappelijk gebruik. 
® de antennes van radio en televisie; 
® en in het algemeen alle delen van de residentie bestemd 
tot het gebruik van al de lokalen die er deel van uitmaken. 
2. Zaken in onverdeeldheid tussen de eigenaars van twee 
aaneenpalende loten 
de muren die twee loten scheiden voor zover zij niet bij-
dragen tot de stevigheid van het gebouw. 
Deze beide opsommingen zijn louter aanwijzend en niet be-
perkend. 

Artikel 7.  
De gemeenschappelijke gedeelten kunnen niet vervreemd worden 
noch bezwaard met zakelijke rechten noch inbeslag genomen 
dan samen met de lokalen waarvan zij de bijhorigheden zijn 
en voor de gedeelten behorend tot elk dezer. 
De hypotheek en elk zakelijk recht gevestigd op een lokaal 
bezwaart van rechtswege het gemeenschappelijk gedeelte dat 
er van afhangt. . 

Artikel 8.  
Elke private eigendom zal omvatten de samenstellende be-
standdelen van het lokaal en namelijk de vloer of vloerbe-
kleding met zijn steun, de inwendige scheidingswanden met de 
deuren, de gemeenheden der scheidingswanden welke de lokalen 
onderling afscheiden evenals de vensters met uitzicht op de 



straat of op de koer met hun leuningen, bekleding der bal-
kons en terassen met leuningen of borstweringen, de deuren 
uitgevende op het trapportaal, alle inwendige leidingen der 
lokalen, de sanitaire inrichting de individuele verwarmings-
installatie met gas; de bekleding van de zoldering met de 
versiering, samengevat al hetgeen zich bevindt binnen de 
lokalen en hetgeen tot uitsluitend gebruik hunner eigenaars 
of bezettenden dient en zelfs hetgeen zich buiten deze lo-
kalen bevindt maar tot uitsluitend gebruik van gezegde lo-
kalen dient zoals particuliere meters en leidingen van 
water, gas en electriciteit, telefoon, parlofoon, deur-
opener, bel., brievenbussen en de naamplaatjes en hun om-
lijsting. 
Deze opsomming is louter aanwijzend en niet beperkend. 

Afdeling II. e  Rechten en verplichtingen betreffende de 
privatieve en onverdeelde delen. 

Artikel 9.  
Ieder eigenaar heeft het recht te genieten van en te be-
schikken over zijn lokaal binnen de grenzen bepaald door dit 
statuut en op voorwaarde niet te schaden aan de rechten der 
andere eigenaars en niets te doen dat de stevigheid van het 
gebouw zou kunnen in gevaar brengen. 
Iedereen kan volgens goeddunken de inwendige verdeling van 
zijn lokaal wijzigen maar onder zijn verantwoordelijkheid 
ten overstaan van verzakkingen, beschadigingen en andere 
ongelukken en ongemakken die hiervan het gevolg kunnen zijn. 
voor de gemeenschappelijke gedeelten en loten van de andere 
eigenaars. Het is aan de eigenaars verboden, zelfs binnen 
hun private lokalen enige wijziging aan de gemeenschappe-
lijke zaken aan te brengen, behoudens hetgeen in de basis-
akte voorzien is. Het is toegelaten verscheidene lokalen in 
een enkel te verenigen en deze vervolgens terug te verdelen 
volgens een der oorspronkelijke types. 

Artikel 10.  
De werken van wijziging aan de gemeenschappelijke zaken 
zullen slechts mogen uitgevoerd worden met de goedkeuring 
van al de mede-eigenaars. 
Niets van wat betreft de stijl, de harmonie en de stevigheid 
van het gebouw, zelfs indien het gaat om private zaken, zal 
mogen gewijzigd worden dan bij eensgezind akkoord van de 
eigenaars. 
Hetzelfde zal gebeuren namelijk met de. ingangsdeuren van de 
lokalen, vensters, leuningen, balkons en alle privatieve 
delen welke zichtbaar zijn vanaf de straat of gemeenschappe-
lijke ruimte en dit zelfs voor wat het schilderwerk be-
treft. 



Artikel 11.  
De eigenaars zullen private radio of televisieapparaten 
mogen bezitten en er gebruik van maken overeenkomstig met 
het politiereglement en op zodanige wijze dat de inwoners 
van het gebouw niet gestoord worden. 
De telefoon mag aangelegd worden in de lokalen op kosten van 
de respectievelijke eigenaars. 
Het aanleggen van draden en toegangen mag evenwel niet op de 
voorgevel van het gebouw gebeuren. 

Afdeling III. ® Bediening en beheer van het gebouw. 

Artikel 12.  
Ieder jaar de eerste zaterdag van februari wordt een alge- 
mene vergadering gehouden welke slechts geldig is samenge- 
steld indien al de eigenaars aanwezig zijn. 
De vergadering bindt door haar beslissingen alle mede-eige- 
naars voor de punten welke op de dagorde staan. 
De dagorde wordt opgesteld door degene die uitnodigt. 
Alle punten van de dagorde moeten op uitnodigingen op een 
duidelijke en klare wijze vermeld zijn. 

Artikel 13.  
Niemand mag een eigenaar vertegenwoordigen tenzij hij zelf 
eigenaar is of op een of meer lokalen een zakelijk recht 
bezit, en van een eigenaar volmacht heeft gekregen om deel 
te nemen aan de algemene vergaderingen en er in zijn plaats 
te stemmen; geen enkele andere persoon wordt tot de verga-
dering toegelaten. Evenwel mag een gehuwd medeeigenaar 
door zijn echtgenoot vertegenwoordigd worden, en de rechts-
personen door hun afgevaardigde. Deze volmacht zal uit-
drukkelijk bedingen of zij algemeen is ofwel moeten bepalen 
over welke punten de volmachtdrager mag stemmen. 
Bij gebreke van die bepaling zal de volmacht als niet be-
staande beschouwd worden. 
In geval dat, ingevolge een openvallen van nalatenschap of 
andere wettelijke oorzaak, de eigendom van een lokaal komt 
toe te behoren aan onverdeelde mede-eigenaars, zowel meer-
derjarige als minderjarige of onbekwame, hetzij aan een 
vruchtgebruiker en aan een blote eigenaar, zullen allen 
moeten uitgenodigd en opgeroepen worden en zij zullen het 
recht hebben de vergadering bij te wonen, zonder stemrecht, 
doch zij zullen één persoon onder hen moeten kiezen, als hun 
vertegenwoordiger, die zal stemmen voor rekening van de 
gemeenschap. De lastgeving, welke hem zal gegeven worden 
zal aan het proces-verbaal der algemene vergadering moeten 
gehecht blijven. 
De beslissingen worden genomen bij eenparigheid van stemmen 
behoudens het recht van de partij om zich te wenden tot de 
heer Vrederechter van het Kanton om uitspraak te doen in hun 



onderlinge geschillen. 

Artikel 14.  
De beslissingen van de algemene vergadering worden vastge-
steld door de processen-verbaal, getekend door de eigenaars, 
waarvan elk een afschrift dient te hebben. 

Afdeling IV. m  Verdeling van de lasten en de gemeenschappe-
lijke ontvangsten. 

Artikel 15.  
Alle lasten van onderhoud, verbuik, herstelling, ver-

nieuwing en beheer der gemeenschappelijke delen worden nor-
maal gedragen door al de medeeigenaars voglens de aandelen 
in de gemeenschappelijke delen. 
Behoudens andersluidende overeenkomst neemt het aandeel in 
de gemeenschappelijke uitgaven plaats vanaf het ogenblik dat 
de ondernemer de inontvangstname vraagt. 

Artikel 16.  
Er bestaan partikuliere meters voor water, gas en electrici-
teit. Het individueel verbruik van deze meters valt ten 
laste van elke gebruiker; en het gemeenschappelijk verbruik 
van al de eigenaars, in verhouding tot hun aandeel in de 
gemeenschappelijke delen. 

Artikel 17.  
De gemeenschappelijke lasten omvatten namelijk 
1) electriciteit en het water voor de dienst van de gemeen-
schappelijke delen; 
2) de kosten van aankoop, onderhoud, herstel en vervanging 
van de gemeenschappelijke meubiliering; 
3) in het algemeen 	alle noodzakelijke uitgaven voor het 
onderhoud van de gemeenschappelijke delen. 
De opsommimg is louter aanwijzend en niet beperkend. 

Artikel 18.  
De herstelligen en werken worden verdeeld in drie katego-
riegn, dringende herstellingen, onontbeerlijke maar niet 
dringende herstellingen, niet noodzakelijke werken. 
Dringende herstellingen 	voor dezer herstellingen van vol- 
komen dringende aard, zoals gesprongen water- of gaslei-
dingen, uitwendige buizen, dakgoten, enzovoort: ieder 
eigenaar heeft volmacht om ze te laten uitvoeren zonder 
hiervoor de toelating te vragen. 
Onontbeerlijke maar niet dringende herstellingen en niet 
noodzakelijke werken maar die een genoegen of een verbete- 
ring meebrengen 	tot deze werken zal slechts mogen besloten 
worden mits eensgezind advies van al de eigenaars. 



Artikel 19.  
De eigenaars zullen door hun lokalen doorgang moeten ver-
lenen voor alle herstellingen en schoonmaken van de gemeen-
schappelijke delen. Zij zullen zonder vergoeding deze her-
stellingen moeten gedogen. 

Artikel 20.  
De verantwoordelijkheid over het onroerend goed en over het 
algemeen alle lasten van het onroerend goed worden verdeeld 
volgens de formule van de mede-eigendom voor zoveel het 
gaat, wel te verstaan, om gemeenschappelijke zaken en on-
verminderd het verhaal, dat de eigenaars zouden kunnen 
hebben tegen degenen wiens verantwoordelijkheid op het spel 
staat, derde pesoon of eigenaar. 

Artikel 21.  
In geval een eigenaar de gemeenschappelijke lasten zou-ver-
hogen voor zijn persoonlijk gebruik, zal hij alleen deze 
verhoging moeten dragen. 

Artikel 22.  
Ontvangsten 	in geval gemeenschappelijke ontvangsten zouden 
geind worden ter zake van gemeenschappelijke delen, zullen 
zij gestort worden in het reservefonds, behoudens ander-
sluidende beslissing, van de algemene vergadering. 

Afdeling V. m  Verzekering en Heropbouw. 

Artikel  23. Onroerend goed 	de verzekering, zowel van 
privatieve delen, met uitzondering van de roerende goederen, 
als van gemeenschappelijke delen, zal voor alle eigenaars 
bij dezelfde maatschappij moeten geschieden, tegen brand, 
tegen bliksem, de ontploffingen, het gebeurlijk verhaal van 
derden en het verlies van de huurgelden, dit alles bij de 
maatschappij en voor de bedragen -door de eigenaars te 
bepalen. 
De eigenaars zullen gehouden zijn hun medewerking te ver-
lenen wanneer deze hun zal gevraagd worden, voor afsluiten 
van deze verzekeringen en voor het ondërtekenen van de 
nodige akten. Ieder eigenaar zal recht hebben op een 
exemplaar der polissen. 

Artikel 24.  
Indien een bijpremie verschuldigd is uit hoofde van het 
beroep, uitgeoefend door een der eigenaars of uit hoofde van 
het personeel dat hij in dienst heeft of meer algemeen voor 
alle persoonlijke redenen van een der eigenaars, zal deze 
bijpremie uitsluitend ten laste van deze laatste vallen. 

Artikel 25.  



In geval van ramp zullen de vergoedingen uit te keren 
krachtens de polis, door de eignaars geind worden. 
Doch er zal noodzakelijkerwijze rekening moeten gehouden 
worden met de rechten van de bevoorrechte en hypotheckaire 
schuldeisers, hun ter zake door de wetten verleend, en dit 
beding zal hun geen enkel nadeel berokkenen; hun tussenkomst 
zal derhalve moeten gevraagd worden. 

Artikel 26.  
De benuttiging van deze vergoedingen zal als volgt geregeld 
wroden 
a) indien het een gedeeltelijke ramp is, zullen de eigenaars 
de vergoedingen door hen ontvangen, aanwenden om de ge-
teisterde plaatsen terug in goede staat te brengen. 
Indien de vergoeding ontoereikend is om de herstelling uit 
te voeren zal de aanvulling ten laste zijn van alle eige-
naars behoudens het verhaal van deze laatsten tegen degenen 
die uit hoofde van de herbouwing een waarde vermeerdering 
van zijn goed zou verkrijgen en tot beloop van deze waar-
devermeerdering. Indien de vergoeding de uitgaven nodig tot 
de herstelling overtreft, verkrijgen de eigenaars het 
overschot, in evenredigheid van hun aandeel in de 
gemeenschappelijke delen; 
b) Indien het een volledige ramp geldt, zal de vergoeding 
tot het herbouwen aangewend worden, tenzij al de eigenaars 
er anders over beslissen. 
Ingeval de vergoeding onteoreikend is voor de betaling der 
werken van het herbouwen, zal het tekort ten laste van de 
eigenaars vallen in evenredigheid met ieders rechten van 
medeeigendom en eisbaar zijn binnen de drie maand. 
Evenwel, in geval één der eigenaars tegen de heropbouw van 
het onroerend goed zou stemmen zullen deze gebonden zijn 
indien de andere eigenaars hiertoe een aanvraag zouden doen 
in de maand na de beslissing, aan deze laatste af te staan 
al hun rechten in het onroerend goed, wijl zij nochtans het 
aandeel dat hun toekomt, in de vergoeding behouden. 

De prijs dezer overlating, bij gebrek van een akkoord tussen 
de partijen, zal vastgesteld worden door twee deskundigen, 
aangesteld door de burgerlijke rechtbank van de plaats waar 
zich het onroerend goed bevindt, op eenvoudig bevel, op 
vordering van de meest naarstige partij en met recht voor de 
deskundigen bij hen een derde deskundige te voegen om te 
beslissen; in geval geen akkoord tot stand komt betreffende 
de keuze van een derde deskundgie zal er op dezelfde wijze 
te werk worden gegaan. 
Van de prijs zal een derde kontant betaald worden en het 
overschot bij derden van jaar tot jaar met de wettelijke 
intresten, terzelfdertijd betaalbaar als de gedeelten van 
het kapitaal. 



Indien het onroerend goed niet heropgebouwd wordt, zal de 
onverdeeldheid ophouden en de gemeenschappelijke zaken 
zullen verdeeld worden of openbaar verkocht worden, der 
vergoeding van de verzekering evenals de opbrengst van de 
gebeurlijke veiling, zullen alsdan tussen de eigenaars 
verdeeld worden in evenredigheid met hun respectievelijke 
rechten, vastgesteld bij de tabel gehecht aan de basisakte. 

Artikel 27.  
Indien door de eigenaars aan hun eigendom verfraaiingen 
worden uitgevoerd zullen zij deze op hun kosten moeten ver-
zekeren; zij zullen niettemin in de algemene polis kunnen 
verzekeren, doch met de last er de bijpremie van te dragen 
en zonder dat de andere eigenaars zullen tussen te komen 
hebben in het voorschot van de gebeurlijke kosten van de 
heropbouw. 
De eigenaars, die zouden denken dat de verzekering voor een 
onvoldoend bedrag is gesloten, zullen altijd het recht 
hebben voor eigen rekening een aanvullende verzekering te 
nemen, op voorwaarde hiervan alle lasten en premign te 
dragen. 
In beide gevallen zullen de belanghebbende eigenaars alleen 
het recht hebben op het overschot der vergoeding, die zou 
kunnen uitgekeerd_ worden ingvolge deze aanvullende ver-
zekering, en alleen hierover kunnen beschikken. 

Artikel 28.  
Waterschade : door de zorgen van de eigenaars zal een ver-
zekering afgesloten worden tegen de schade door water ver-
oorzaakt aan de gemene en privatieve delen, bij een maat-
schappij en voor de bedregen door de eigenaars te be-
slissen. 
Ne varietur getekend door de partijen en door ons notaris om 
gehecht te blijven aan de basisakte door ons verleden op 
achtentwintig augustus negentienhonderd achtenzeventig. 
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REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE. 

Artikel 1.  
Het reglement van inwendige orde is bindend voor al de 
eigenaars en hun rechthebbenden en het kan slechts gewijzigd 
worden mits eensgezindheid der eigenaars. 

Artikel 2.  
In geval van vervreemding van een lokaal zal de partij die 
vervreemdt, op gans bijzondere wijze de aandacht van de 
nieuwe belanghebbende moeten vestigen op het bestaan van 
onderhavig reglement met zijn wijzigingen, want de nieuwe 
eigenaar zal door het feit alleen dat hij eigenaar geworden 
is, in de plaats gesteld zijn in alle recht'e'n en verplich-
tingen die er, uit voortspruiten. 

Sectie I. - Onderhoud, 

Artikel 3.  
Het onderhoud van het schilderwerk, namelijk van de muren, 
deuren, ramen en leuningen moet plaatsgrijpen in de perioden 
bepaald in gemeen overleg tussen de eigenaars. 
De werken in betrekking met de privatieve delen, waarvan het 
onderhoud de harmonie van het gebouw aanbelangt, zullen ten 
gepaste tijde moeten uitgevoerd worden door ieder eigenaar, 
derwijze dat het gebouw zijn uitzicht van zorg en goed 
onderhoud bewaart. 

Sectie II. - Uitzicht. 

Artikel 4.  
De eigenaars van de appartementen en hun bewoners zuilen aan 
de vensters en op de balkons geen kentekens, noch reclame 
borden, linnen en andere voorwerpen mogen plaatsen of uit-
hangen. 

Sectie III. - Inwendige orde'. 

Artikel 5.  
De gemeenschappelijke delen, namelijk de ingangshall en de 
trappen zullen altijd vrij moeten gehouden worden. 
Deze bepaling treft in het bijzonder rijwielen en kinder-
rijtuigen. De tapijten zullen slechts mogen uitgeschud en 
uitgeslagen worden op de plaatsen door de eigenaars aange-
duid, bedoelde werken mogen niet na tien uur in de voor-
middag voortgezet worden. 

Artikel 6.  
Op de paliers en in de gangen zal er geen enkel huishoude- 
lijk werk mogen verricht worden, zoals het uitborstelen van 



tapijten, beddegoed, kledingstukken, meubelen, het poetsen 
van schoenen, enzovoort. 

Artikel 7.  
Het is volstrekt verboden in het gebouw gasbuizen in rubber 
of buigbare buizen aan te wenden, de gasaansluitingen zullen 
met vaste buizen moeten gebeuren. 

Artikel 80  
De eigenaars, evenals hun huurders of bewoners, zullen 
slechts honden, katten en vogels mogen houden, indien even-
wel een of ander dezer dieren een oorzaak van stoornis in 
het gebouw zou zijn, door gerucht, reuk, of anderzins, zou 
één eigenaar, de verwijdering van het dier kunnen eisen. 
Sectie IV, d  Rust  e  Zedelijkheid. 

Artikel o, 
De eigenaars, hun huurders en andere bewoners zullen het 
gebouw moeten bewonen op een burgerlijke en eerlijke wijze 
en er van genieten als "een goed familievader". 
Zij zullen erover moeten waken dat de rust van het gebouw op 
geen enkel ogenblik gestoord wordt door hun handelingen, 
deze der leden van hun familie, van lieden in hun dienst, 
van huurders of bezoekers. 
Het gebruik van muziekinstrumenten is toegelaten, doch de 
bewoners die ze gebruiken, zijn uitdrukkelijk gehouden te 
vermijden dat de andere bewoners van het gebouw er door ge-
stoord worden. 
Indien in het gebouw electrische apparaten worden gebruikt 
die de storingen teweeg brengen, zullen deze apparaten 
moeten voorzien worden van toestellen, welke deze stoor-
nissen uitschakelen. 

Artikel 100  
De huurovereenkomsten, door de eigenaars en vruchtgebruikers 
toegestaan zullen de verbintenisen der huurders moeten be-
vatten op burgerlijke en eerlijke wijze te wonen, met de 
zorgen van een goed familievader, alles overeenkomstig de 
voorschriften van het reglement van de mede-eigendom waarvan 
zij erkennen kennis te hebben genomen, op straffe van ver-
breking der huurovereenkomsten, na regelmatige vaststelling 
der feiten, die hun zouden ten laste worden gelegd. 
De eigenaars verbinden zich de huurder de verplichtingen op 
te leggen hun huurrisico's en hun verantwoordelijkheid 
jegens huisgenoten en buren, voldoende,, te verzeker=en. 
Elk appartement mag slechts in, bezit genomen worden door de 
personen van een enkele familie, hun gasten en hun dienst-
boden. 

Artikel 11.  



a:4XL  
ba, 

Geregistreerd te Wetteren, dfx\ 

boek (otOblad ,3(,) volt çj 

bladvy,  	verzending 

Ontvangen .V.L.Aikkalia 
tvanger, 

eANN‘t., 

De eigenaars en hun rechthebbenden moeten voldoen aan alle 
lasten der gemeente, der politie en der wegenis. 

Sectie V. - Bestemming der lokalen. 

Artikel 12.  
Op de verdiepingen van het hoofdgebouw mag er geen handel 
gedreven worden. 
Nochtans mogen.zij gebruikt worden voor burelen of het uit-
oefenen van een vrij beroep. 
De geneesheren worden slechts toegelaten hun beroep uit te 
oefenen in het gebouw, wanneer zij geen specialisten van 
besmettelijke of venerische ziekten zijn en op voorwaarde 
dat zij rust of hygiëne van het gebouw niet in het gedrang 
brengen. 

Artikel 13.  
In het gebouw zal er geen opslagplaats van gevaarlijke 
ontvlambare, ongezonde of gevaarlijke waren mogen ingericht 
worden. 
De bewoners zullen er over moeten waken dat er nergens geen 
waren of eetwaren in staat van ontbinding neergelegd worden. 
De eigenaars van auto's zullen slechts de brandstof mogen 
bezitten, welke zich in de normale voorraadbak van hun voer-
tuig bevindt, zij zullen hun motor niet luidruchtig mogen 
laten draaien, noch abnormale rook of olie laten ont-
snappen. 
Het is verboden de waarschuwingstoestellen in werking te 
zetten. Het gaan en keren der auto's zal derwijze moeten 
geschieden dat de rust van het gebouw niet wordt verstoord. 
"Ne Varietur" getekend door de partijen en door ons, notaris 
om gehecht te blijven, aan de basisakte door ons, notaris 
verleden op achtentwintig augustus negentienhonderd achten-
zeventig. 

R. VERGAUTS 
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